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1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S.
1298).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt ge&ndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881-15 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (Baufelder WA-1; WA-2; WA-3)
(8 4 BauNVvO)

Fir die Baufelder WA-1; WA-2;: WA-3 gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Zuldssig sind
o \Wohngebaude,

o Ferienwohnungen als untergeordnete Nutzung in Wohngebauden.

Ausnahmen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen der allgemein zulassigen
Ferienwohnungen als untergeordnete Nutzung in Wohngebauden.

¢ Anlagen flr Verwaltungen

sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Ausschliisse:

Der Versorgung des Gebiets dienende Laden

Schank- und Speisewirtschaften

Nicht stérende Handwerksbetriebe

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe einschliel3lich Ferienhauser
Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (Baufelder WA-4: WA-5)
(8 4 BauNVvO)

Fur die Baufelder WA-4; WA-5 gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Zulassig sind
¢ \Wohngebaude,

e Ferienwohnungen und Ferienhauser.
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2.1

2.2

2.3

Ausnahmen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen fur Verwaltungen

sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Ausschliisse:

e Schank- und Speisewirtschaften

o Der Versorgung des Gebiets dienende Laden

¢ Nicht storende Handwerksbetriebe

e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme der allgemein zulassigen
Ferienwohnungen und Ferienh&user.

o Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-21a BauNVO).
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der

hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe (i.V.m. der Hb6henlage) der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVO)

Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im gesamten Baugebiet sind maximal ,, 11* (zwei) Vollgeschosse zuléssig.

Ho6he und Hohenlage der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird als Wand- und Firsthéhe
festgesetzt.

Fir das Baufeld WA-1 qilt:
WH = maximal zulassige Wandhohe = 9,20 m
FH = maximal zuldssige Firsththe = 12,00 m

Fir die Baufelder WA-2 bis WA-5 gilt:
WH = maximal zulassige Wandhohe = 6,50 m
FH = maximal zuldssige Firsththe = 8,50 m

Nebenbestimmungen:
Bei Geb&duden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Wandhthe als maximal zuldssige
Gebéaudehohe.
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3.1

3.2

3.3

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe ist der auRere Schnittpunkt der Auenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der &uf3erer Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante.

Unterer  Bezugspunkt fur die Wand- und  Firsthbhe ist die EFH
(Erdgeschossful3bodenhéhe) des Bauvorhabens. Mal3geblich ist der Fertigful3boden.

Die festgesetzten H6hen gelten nicht fur erforderliche technische Dachaufbauten wie
Luftungs- oder Antenneneinrichtungen, Schornsteine etc.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen,
zulassigen EFH (ErdgeschossfuRbodenhdhen) in m. 4. NN bestimmt (,Meter Uber Normal
Null®).

Malgeblich ist die Hohe des FertigfuRbodens.

Bauweise, tUberbaubare Grundstiucksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
(8 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als offene
Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 1 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
(8 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere
Einwirkungen erforderlich sind.

(8 9 Abs. 5 BauGB)

Teile des Baugebietes befinden sich innerhalb des nach § 4 (3) Landesbauordnung (LBO)
geforderten Waldabstandes von 30 m.

In  Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde, Forstamt der Stadt Villingen-
Schwenningen, wird der nach der LBO fur Wohngebaude geforderte Waldabstand gem. §
4 (3) S. 1 LBO von 30 m auf 28 m (siehe Planeintrag) reduziert. Eine Unterschreitung des
Waldabstands von 28 m (vgl. 8 4 (3) S. 2 LBO) ist unter folgenden Voraussetzungen
zulassig:

Die Gebaude sind im Dachgeschoss statisch so auszusteifen, dass evtl. umstirzende
Baume keine Gefahr fir Menschen bringen kénnen.

Ergdnzende privatrechtliche und grundbuchrechtliche Sicherung: Erganzend zu den
statischen Sicherungsmafinahmen sind gegentber dem Waldeigentimer eine
Haftungsverzichtserklarung abzugeben und die Mehrkosten der Waldbewirtschaftung zu
tbernehmen, die entstehen kdnnen, falls zusatzliche SicherungsmalRnhahmen erforderlich
werden. Im Grundbuch ist zu Lasten dieser Grundsticke und zugunsten des
Waldgrundstticks eine Grunddienstbarkeit einzutragen (Ausschluss von
Eigentumsrechten -  Einwirkungen  durch  Baumwurf und  Verzicht auf
Schadensersatzanspruche).
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6.2

Die Auflagen entfallen, wenn durch Vereinbarung (Reallast), die grundbuchrechtlich
gesichert werden muss, mit dem Waldeigentimer vereinbart wird, dass er sich
verpflichtet, die Baume, die eine Gefahrdung fir die Gebdude in der Waldabstandflache
sein kénnten, nur so hoch wachsen zu lassen, dass sie bei Baumwurf keine Schaden
anrichten kénnen.

[Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.]

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die Baufelder WA 2 bis 5 gilt: Auf den Baugrundsticken sind hdchstens zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Die Bestimmung gilt analog fur Doppelhaus-
halften.

Flachen fur Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.4, Nr. 22 BauGB, 88§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch au3erhalb der Baufenster zulassig.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Stral3e mindestens ein Abstand von 5,00 m eingehalten
werden.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stral3e errichtet werden, missen mindestens 0,50
m Abstand von der der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung werden Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache* bzw. ,Offentliche Parkplatze®
festgesetzt.

Offentliche Grunflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflichen sind entsprechend deren

Zweckbestimmung als ,Grinanlage / Spielplatz® bzw. ,Waldabstandsflache* zu
entwickeln, zu begriinen und zu nutzen.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
(Festsetzung ohne Plandarstellung)

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und um den Verlust an
Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen Grundstiicke mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen und dauerhaft zu
pflegen.

Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Bei Ausfall der Gehdlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
Die Standorte sind frei wahlbar.

Die Pflanzungen sind im Baugesuch zeichnerisch nachzuweisen und spétestens in der
ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufihren.

Pflanzgebote standortgerechter Baume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten im Bereich der 6&ffentlichen
Parkplatzflachen sind heimische, hochstammige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Qualitat: Hochstamm, 3xv m. B., StU 12-14 cm. Die Gr63e der Baumscheiben
soll ein Maf3 von 2,0 x 2,0 m nicht unterschreiten.

Bei Verlust einzelner Baume ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die festgesetzten
Baumpflanzungen sind in ihrer Anzahl bindend, die Baumstandorte kénnen bei Bedarf
angepasst werden.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Die befestigten privaten Freiflachen, auf denen kein behandlungsbedurftiges
Niederschlagswasser anfallt, sind mit wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen. Zuldssig
sind z.B. Porenbetonpflaster, Rasenpflaster, Rasengitter, wassergebundene Decke.

Verwendung insektenfreundlicher Auf3enbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundséatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Fur Bedachungen durfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes keine
unbeschichteten Metalle bzw. nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft
sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das
Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dezentrale Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser der Baugrundstiicke ist dem Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundstiicke, das
unbehandelt abgeleitet werden kann, ist Gber geeignete Retentionsanlagen gedrosselt
dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Pro Gebaude ist eine Retentionszisterne mit einem
Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbm und einem Drosselablauf in der Gré3e 0,1 I/sec
herzustellen. Alternativ sind andere geeignete Retentionsanlagen zulassig (z.B.
Retentionsmulden, Flachteiche o.A.).
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Die Entwéasserung bzw. die Retentionsanlage einschlie3lich Zulauf, Retentionsbereich
und Auslauf ist in den Bauvorlagen darzustellen.

9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR-1: Leitungsrecht zur Entwasserung / Wasserversorgung des noérdlich angrenzenden
Grundstucks.
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1.2

13

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen ergeben sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen:

Zulassig sind:
- Satteldacher / Zeltdacher / Walmdacher mit Dachneigung gréf3er 15°
- Flachdacher / Pultdacher mit Dachneigung 0° bis 30°

Dacheindeckung / Dachaufbauten

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Dachziegel oder Betonsteine, bei flach-
geneigten Dachformen auch alternative Materialien in anthrazit bis schwarzer Ténung
oder roter bis rotbrauner Farbe, sowie Dachbegrinungen zulassig.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

Fur untergeordnete Dachaufbauten sind auch nicht-reflektierende Metalleindeckungen
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein bis zur Héhe der max. Firsthdhe zulassig.
Solarziegel bzw. PV-Ziegel sind zulassig.

Flachdacher von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend mindestens
extensiv mit einer Vegetationsschicht min. 10 cm zu begriinen.

Gestaltung von Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen missen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50
m einhalten.

Millbehéalter bzw. -sammelplatze sind in Gebauden unterzubringen, einzuhausen oder zu
begriinen, sodass sie von den 6ffentlichen StraRen und Wegen nicht eingesehen werden
koénnen.

Stellplatznachweis
(8 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohneinheit mindestens herzustellen:
- fir Wohnungen bis 60 gm — 1,5 Stellplatze /\WE
- fur Wohnungen tber 60 gm — 2 Stellplatze /WE.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird sie
aufgerundet.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1714 Seite 9 von 14



Gemeinde Unterkirnach, Bebauungsplan und értl. Bauvorschriften ,Sommerberg Il — 3. Anderung®, Textfestsetzungen 03.04.2018

3 Einfriedungen, Stitzmauern, Aufschittungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen, Stitzmauern oder Aufschittungen in einer 3 m breiten Zone entlang
offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine H6he von 1,0 m nicht tberschreiten und missen
dort mindestens 0,50 m von der StraRengrenze zurlickversetzt werden.

4 Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und in unbeleuchteter Art bis zu einer Grol3e
von 0,5 gm pro Betrieb zulassig. Sie durfen ausschlie3lich am Gebaude auf Hohe des
Erdgeschosses angebracht werden.

5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundstiicke, das
unbehandelt abgeleitet werden kann, ist Uber geeignete Retentionsanlagen gedrosselt
dem Abwasserkanal zuzufiihren. Pro Geb&ude ist eine Retentionszisterne mit einem
Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbm und einem Drosselablauf in der GréRe 0,1 I/sec
herzustellen. Alternativ sind andere geeignete Retentionsanlagen zulassig (z.B.
Retentionsmulden, Flachteiche o.A.).

Fur eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser kann das
Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen erhdht werden.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (bzw. Retentionsanlage)
einschlieB3lich Zulauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1 Artenschutz

Bei Eingriffen in Gehdlze/Gehdolzflachen - hierzu z&hlen auch niederwiichsige Gebische
und Gestriipp - sind die artenschutzrechtlichen Belange zu beachten (Verbotstatbestande
gemal 8§ 44 BNatSchG). Um Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten
Tierarten nach 8 7 Abs. 2, Ziff. 13 und 14 BNatSchG (hier insbesondere Brutvdgel) bei der
Freimachung der Baufelder zu vermeiden, ist die Gehélzentfernung aufRerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten durchzufihren (im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar). Ansonsten ware nachzuweisen, dass keine aktuellen Brutansiedlungen bei
einer Rodung betroffen sind.

2 Bodenschutz

Folgende Ausfiihrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem
sorgsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen dienen, sind bei der baulichen Umsetzung zu
beachten:

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrichtung auf
bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten.

Vor Beginn der Baumalnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
naturlichen Tiefe schonend und unter sorgféltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der MalRnahme wieder
aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens soll max. 2,0 m hoch sein und
ist vor Vernassung zu schitzen. Bei l&angerer Lagerungszeit Gber 6 Monate ist dieses
geeignet zu bepflanzen. Verdichtungen sind zu vermeiden.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéangliches Mall zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstick, Auffillungen mit dem
anstehenden Material) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase zu
bertcksichtigen.

Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaltnisse und optimale
Bodenfeuchte zu achten. Diese liegt bei gut abgetrocknetem und bréseligem Boden vor.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Schéadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfullen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitdtsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert
an das Amt fur Wasser- und Bodenschutz zu Ubermitteln. Untersuchungen fir
Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
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stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauiiberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prufung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

3 Gefahrverdachtige  Flachen und  Altlasten / groR3flachige  schéadliche
Bodenverédnderungen
Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen
bekannt. Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumafRnahmen optische oder geruchliche
Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz
unverziglich anzuzeigen.

4 Wasserschutz
Hinweise des Amts fur Wasser- und Bodenschutz:

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entsprechend verschmutztes
StralRen-abwasser) muss der Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine ausreichende
Vorbehandlung  erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen Regenwasserkanal
handelt, missen eventuell Regenwasserbehandlungsanlagen vorgeschaltet werden.

Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen wasserdicht und mit
einem definierten Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der Entwasserung dieser Flachen ist
eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur
Abwasserbehandlung/ Ruckhaltung méglich.

Vorbehandlung — zu verwendender Leitfaden: ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit
Regenwasser in  Siedlungsgebieten® (LUBW, 2005; http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/13994)

Anerkannte Regeln der Technik: Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Ruickhaltung
von Niederschlagswasser missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. 8 49 WHG i.V.m. § 43
WG) sind zu beachten.

Auf Hausdrainagen ist grundséatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hdéchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren (z. B. ,weil3e
Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukoérpern / Bauteilen o. &. diurfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Drainagen durfen keinesfalls an
die Schmutz-/Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

5 Flachenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sowie im Sinne der Erhaltung einer
naturnahen kleinrAumigen Wasserbilanz auf das notwendige MalR zu beschranken. Dazu
sind folgende Punkte zu beachten:

- Die ErschlieBungsflachen (Stralen, Wege etc.) sind auf das technisch vertretbare
Mindestmald zu begrenzen, um die Versiegelungsflache zu minimieren.

- Neben den Fahrbahnen sollen mdglichst Grinstreifen, Vegetationsflachen und
Geholzpflanzungen zur Erh6hung der Verdunstung und Versickerung angelegt werden.

- Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so nah wie méglich an die
offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude geplant werden.
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6 Regenwasserzisternen:

Bei der Nutzung von Regenwasser Uber Regenwasserzisternen als Brauchwasser sind
hygienische Aspekte zu beachten wie zum Beispiel, dass Brauchwasser aus der
Regenwassernutzung vom Trinkwasser-Leitungssystem strikt getrennt zu halten ist

Der Zisternenuberlauf darf grundsatzlich nicht unterirdisch versickert werden.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall) wird hingewiesen.

7 Geotechnik
Geotechnische Hinweise des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches  Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von proterozoischem bis phanerozoischem Paragneis sowie von
Gesteinen der Eck-Formation bis Vogesensandstein-Formation und Kristallsandstein-
Subformation (der sV) (jeweils Untere Trias).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungs-horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrundunter-suchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

8 Pflanzliste
Empfehlungsliste fiir Pflanzungen - Auswahl gebietsheimischer Gehdlze:
Baume:
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Héange-Birke (Betula pendula)

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Obstsorten

Straucher:

Roter Hartriegel

(Populus tremula)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Sorbus aria)

(Sorbus aucuparia)

(Cornus sanguinea)

Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), giftig!

Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), giftig!
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Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdghnlicher Schneeball

(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)

(Rhamnus cathartica), giftig!
(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)

(Salix caprea)

(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

03.04.2018

Aufgestellt:
Tuttlingen, 03.04.2018
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