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1.1

1.2

Planungsgegenstand

Anlal3 und Ziel der Planaufstellung

Die Gewerbeentwicklung in der Gemeinde Unterkirnach ist aufgrund der vorhan-
denen Siedlungsstruktur nur in geringem Mal3e moglich. Um jedoch nicht aus-
schlief3lich vom Tourismus abhéngig zu sein, ist die Entwicklung der wenigen, fir
eine gewerbliche Nutzung geeigneten, Grundsticke unerlasslich. Im vorliegen-
den Fall sollen keine unbebauten Flachen Uberplant werden, sondern es wird
eine bereits der Gewerbenutzung dienenden Flache auf den aktuellen Bedarf
konvertiert werden.

Der ausgewiesene Planungsraum befindet sich in Unterkirnach stdlich und 6st-
lich der vorhandenen ErschlieBungsstral3e Abendgrundweg. Unmittelbar nérdlich
befindet sich die Kirnach, 6stlich der Talsee. Im Siden grenzt nach einer vorhan-
denen, baumbestandenen Griinflache ein im rechtskraftigen Bebauungsplan
~Abendgrundweg 1. und 2. Erweiterung” festgesetztes Mischgebiet an. Der Pla-
nungsbereich umfasst die Flurstiicke 104 und 104/15 und befindet sich vollstan-
dig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Abendgrund®, der Gewerbe-
und Mischgebiet ausweist. Nach dem in den zurtickliegenden Jahren durchge-
fuhrten Abriss der Bestandsgeb&aude und der damit verbundenen Konversion des
Plangebietes, soll mit der Anderung des Bebauungsplans nun eine neue und an
die vorhandene Siedlungsstruktur angepasste gewerbliche Entwicklung ermdég-
licht werden.

Der aufzustellende Bebauungsplan soll somit die rechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und fur eine ver-
tragliche Nutzung geschaffen werden.

Plangebiet

Die Planflache befindet sich westlichen Gebietsrand Unterkirnach und grenzt
sudlich und 6stlich an die vorhandene ErschlieRungsstralRe ,Abendgrundweg*
an. In der naheren Umgebung befinden sich bereits gewerblich genutzte Flachen.
Im Suden grenzt ein bereits bebautes Mischgebiet an. Auf der 6stlichen Seite
liegt der Talsee. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2,01 ha.
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1.3

2.1

Standort

Die Planflache befindet sich komplett auf dem ehemaligen ,Gutmann-Areal”, wel-
ches in grol3en Teilen seit mehreren Jahren ungenutzt war. Der vorhandene Ge-
baudebestand ist mittlerweile abgerissen und fur eine Neuausweisung freige-
macht worden.

Orts- und Landschaftsbild: Das gewachsene Landschaftsbild wird aufgrund der
Vorbelastung nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt.

Landschaftsmerkmale / Grinstrukturen: Es werden keine zusatzlichen Grin-
strukturen in Anspruch genommen.

Erschlielung: Der Standort ist Uber die direkte Anbindung an die Erschlie3ungs-
stral3e ,Abendgrundweg“ verkehrstechnisch erschlossen.

Standortverfugbarkeit: Die Flache befindet sich in Eigentum der Gemeinde Un-
terkirnach.

Flachenausdehnung: Der gewéhlte Standort bietet aufgrund der Konversion ab-
solut geeignete Grundvoraussetzungen fur eine neue Gebietsausweisung. Die
Gesamtflache betragt ca. 2,01 ha.

Planerische Ausgangssituation

Der Bebauungsplan wird in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde des Land-
kreis Schwarzwald-Baar im beschleunigten Verfahren nach 813 a durchgefihrt.
Auf eine detaillierte Umweltprifung wird dabei verzichtet.

Ubergeordnete Planungen

Naturpark Sudschwarzwald
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Naturparkes Sudschwarzwald.

Regionalplan

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar ist das Plangebiet bereits innerhalb der die
Siedlungsflache von Unterkirnach dargestellt. Die Ziele der Raumordnung stehen
der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschatft Villin-
gen-Schwenningen ist der Standort als "Gewerbeflache" ausgewiesen.

Im Bestand werden derzeit ca. 1,32 ha gewerblich genutzt.
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2.2

2.3

2.4

Bebauungsplan
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Abendgrundweg*.

Feat, Mr. Aol
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Naturraumliche Situation / Okologische Belange

Okologische Belange sind von der Planung nicht betroffen.

Eigentumsverhaltnisse

Die zu Uberplanenden Flachen sind im Eigentum der Gemeinde Unterkirnach.
Larmschutz

Aufgrund der geringen Entfernung zwischen den Gewerbeflachen innerhalb des
Planungsgebiets und der bestehenden schutzbedurftigen Bebauung (Flachen im
rechtskréftigen Bebauungsplan ,Abendgrundweg 1. und 2. Erweiterung®)
festgesetztes Mischgebiet an. sudlich davon ist im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung der Nachweis zu erbringen, dass die
gewerbliche Nutzung der Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans keine unzulassige Larmeinwirkung in der Nachbarschaft
des Planungsgebiets verursachen wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind deshalb fur das in Teilflachen
gegliederte Planungsgebiet maximal zuldssige Emissionspegel zahlenwertmalilig
festgesetzt, dass die zukinftige bestimmungsgemale Nutzung einzelner Fla-
chen keine Uberschreitung der zur Beurteilung der Schutzbediirftigkeit vor Ge-
werbeldarmeinwirkung mafl3gebenden Referenzwerte in der schutzbedurftigen
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3.1

3.2

3.3

Nachbarschaft aul3erhalb des Planungsgebiets verursachen kann. Bei der Fest-
legung dieser Emissionspegel ist die den benachbarten Gewerbeflachen zuzu-
ordnende Larmvorbelastung zu bertcksichtigen.

Planungskonzeption
ErschlieBung / Verkehr

Die Andienung des Gelandes erfolgt direkt aus der angrenzenden Erschlie3Bungs-
stral3e "Abendgrundweg".

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Gelandes werden im Zuge der
Umstrukturierung neu geordnet, die vorhandenen tbergeordneten Trassen au-

Rerhalb des Gebietes sind nicht betroffen.

Hochwasser

Die Kirnach ist im Bereich der Planflache bis auf einen geringfligigen Teil im
Nordosten in der Lage den HQ-Abflul3 innerhalb des Gewasserbetts abzufuhren.
Auszug Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW)

Im Ostlichen Bereich wird ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.
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4  Begrindung der Festsetzungen

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Das Plangebiet soll der Ansiedlung von Gewerbebetrieben dienen.
Vergniugungsstatten werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Das Woh-
nen wird nur in eingeschrankter Form bzw. als Ausnahme betriebsbezogen zugelassen.

4.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Die festgesetzten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplans mit sei-
nen angestrebten Dichtewerten und Versiegelungsanteilen sowie der zugrunde gelegten
stadtebaulichen Planung.

Gebédudehbthe

Die Festsetzung maximaler Gebaudehdhen als ,First- und Traufhéhe* soll eine homo-
gene Gestaltung der Planflache und des StraRenraumes sicherstellen. Offentliche Be-
lange zur Sicherung des Orts- und Landschaftshildes sollen nicht beeintrachtigt werden.
Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an den fir die zu erwartenden Nutzun-
gen Ublichen sowie in der angrenzenden Bebauung vorhandenen Gebaudehéhen

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

4.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Durch Bestimmungen zur Gestaltung der Déacher wird die gestalterische Einbindung und
eine Anpassung an das Orts- bzw. Landschaftsbild gefordert.

4.2.2 Gestaltung und Nutzung der Freiflachen
Die Bestimmungen dienen zur Umsetzung des grinordnerischen Konzeptes mit seinen

Zielsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und der na-
turlichen Lebensgrundlagen. Darlber hinaus ist Ziel das Gelande méglichst zu erhalten.

5 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt / Kosten der Planung

Die Kosten des Verfahrens tragt die Gemeinde Unterkirnach.
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6 Umweltauswirkungen und Ausgleichsbilanzierung

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

7 Statistische Daten

Flachenbilanz

(brutto)
Gewerbegebiet (GE) 1,38 ha
Offentliche Griinflache 0,46 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,17 ha
Gesamt 2,01 ha

8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017
| 3634

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Arti-
kel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)
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