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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 22.04.1993

Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995, in der Fassung vom
19.12.2000.

Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990
Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.09.2000.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).
Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend Planeintrag
Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
- nicht stérende Handwerksbetriebe
Die Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO werden nicht zugelassen.
MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO und § 9 BauGB).
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Planeintrag.
Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend Planeintrag.
Gebaudehohen
Firsthdhe (FH) maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen entsprechend Planeintrag.

Wandhoéhe (WH) maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen entsprechend Planeintrag.

Hohenfestsetzungen

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Wand- und Firsthdhen baulicher
Anlagen qilt fur die Wandhdhe der Schnittpunkt der AuRenwand des Hauptgebdudes mit
der Dachhaut und flr die Firsthohe die Oberkante des Firstes. Die festgesetzten maxima-
len Wand- und Firsth6hen beziehen sich nicht auf die Traufen von Vorbauten und Gauben
sofern sie nicht 50 % der Gebaudelange Uberschreiten und nicht mehr als 1,5 m vor die
Aulenwand vortreten (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Dachaufbauten flr technische Anlagen sowie Kamine sind Uber der angegebenen First-
hoéhe zulassig.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen baulicher
Anlagen gilt die Oberkante Rohfu3boden im Erdgeschoss (EFH).

Die max. zulassige EFH wird flr jedes Baugrundstlick in Abhangigkeit des Niveaus der
erschlieRenden Verkehrsflache ermittelt.
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In den Baufeldern WA 1 und WA 4:
e max. EFH = 5,60 m Uber der erschlieRenden Verkehrsflache.

In den Baufeldern WA 2; WA 3 und WA 5:
¢ max. EFH = 0,50 m Uber der erschlielenden Verkehrsflache.

Als Bezugspunkt gilt die Hohe der Fahrbahnoberflache, gemessen in der Mitte der arith-
metischen strallenanliegenden Grundstiicksgrenze.

Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag

Ausnahme Untergeschoss bzw. Kellergeschoss:

Unterhalb des Erdgeschosses ist ein zusatzliches Vollgeschoss zulassig, wenn sich dies
durch die Hanglage bedingt ergibt und die zulassigen Wand- und Firsthéhen nicht tber-
schritten werden. Abgrabungen des natirlichen Gelandes zur Freilegung des Unterge-
schosses sind unzulassig.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO).

Baugrenzen entsprechend Planeintrag
Dachuberstande sind bis zu 1,0 m Uber die Baugrenze zulassig.

Abweichende (besondere) Bauweise (b) entsprechend Planeintrag
Dies entspricht der ,offenen Bauweise® nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch beschrankt auf
Einzel- und Doppelhauser.

Abweichend ist zulassig, dass die Wandhohe von Grenzgaragen die Beschrankung gem.
§ 6 Abs. 1 Nr. 1 LBO (Wandhéhe 3,0 m) nicht eingehalten werden muss, sofern die
Wandoberkante nicht mehr als 3,0 m Uber die anschliefiende Verkehrsflache hinausragt
und die rickwartige Baugrenze nicht Uberschritten wird.

Im Ubrigen entspricht diese Bauweise der ,offenen Bauweise®.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 6 und 11 BauGB).

StraBenverkehrsflachen entsprechend Planeintrag
Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung entsprechend Planeintrag
Zweckbestimmung G + R+ W - Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg
M - Mischverkehrsflache.

Offentliche Parkfliche entsprechend Planeintrag.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und 26 BauGB)

PFG —Pflanzgebote entsprechend Planeintrag
Die im Plan dargestellten Pflanzgebote (PFG) sind entsprechend dem grunordnerischen
Konzept herzustellen:

- PFG 1 — Hangbepflanzung
- PFG 2 - Feldgehodlze
- PFG 3 - Straucherzeile.

kommunalPLAN GmbH, Tuttlingen, Tel. 07461 — 730 50 Projekt 0527 TF Seite 3von 5



Gemeinde Unterkirnach — Bebauungsplan Marbental 11| Endfassung Stand 17.10.2006

5.2

5.3

5.4

6.1

71

7.2

7.3

7.4

Dachbegriinung
Flachdacher mit einer Neigung bis 5° sind zu begriinen.

Freiflaicheneingriinung

Die nicht Gberbaubaren und nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Grinflachen
anzulegen.

Pflanzgebot Baume: je angefangene 250 gm Versiegelungsflache ist ein Laubbaum an-
zupflanzen. Die festgesetzten Baume sind mindestens zu pflanzen, kénnen aber hier an-
gerechnet werden.

Pflanzgebot standortgerechter Laubbdaume entsprechend Planeintrag

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten (private und 6ffentliche Flachen) sind
folgende standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten:

Pflanzgebot Baume 1. Ordnung:
- Nordrand (sudlich Brombeerweg und Landwirtschaftsweg): Berg-Ahorn, Esche.
- Heidelbeerweg: Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Esche.

Pflanzgebot Bdume 2. Ordnung

Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Espe, Hange-Birke, Vogelbeere (Hochstamm) bzw.
Obstbaum-Hochstamme.

Alternativ: Pflanzgebot eines Baumes 1. Ordnung statt zwei Baume 2. Ordnung/ Grund-
stlck.

Die festgesetzten Standorte sind im Bebauungsplan dargestellt. Fir die Pflanzung der
Baume sind Hochstdamme (mind. STU 16/18) zu verwenden. Die Baume sind mit ausrei-
chender Pflanzscheibe (ca. 6 gm) und Pflanzgrube (ca. 80 cm x 80 cm) und mit Sicherung
durch einen Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die dargestellten Baumstandorte zur Stralenraumeingriinung kénnen bei Bedarf um bis
zu 5,0 m im StraRenbereich verschoben werden.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Offentliche Griinfliche entsprechen Planeintrag
Zweckbestimmung: Griun- und Freizeitflache
Ausgleichsflache — AF.

Sonstige Festsetzungen

Nebenanlagen entsprechend Planeintrag (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22)
Von den Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden ,Einrichtungen und Anlagen
fur Kleintierhaltung® ausgeschlossen.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
entsprechend Planeintrag (§ 9 Ab. 7 Bau GB).

MaRangaben sind einzuhalten entsprechend Planeintrag (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Ausgleichs- Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen — Realisierung

(§ 1aund § 9 Abs. 1 a BauGB)

Die Ausgleichs-, Minimierungs- und Ersatzmal3nahmen werden den erstmals bebaubaren
Grundstucksflachen und den ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 — 4
BauGB kostenerstattungspflichtig zugeordnet.
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Die Zuordnung erfolgt im Verhaltnis bebaubare Grundstucksflachen 78,7 % und Erschlie-
Rungsanlagen 21,3 %.

Alle Mallhahmen missen spatestens 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlage fertig-
gestellt sein.

Griinordnerisches Konzept (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 und Abs. 1 a BauGB)
Das grinordnerische Konzept mit seinen Inhalten und Vorgaben ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Begrenzung von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelgebaude sind nicht mehr als drei Wohneinheiten zulassig.
Je Doppelhaushalfte sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Entsprechend Planeintrag (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entsprechend Planeintrag (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plan dargestellten Flachen sind fur die jeweilige Zweckbestimmung frei zuganglich
zu halten:

GFL-1 — Abwasserkanal.

SicherungsmaBRnahmen ,,Waldabstand“ (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Wohngebaude der obersten Bauzeile am Brombeerweg — Baufeld WA-3 sind im
Dachgeschoss statisch so auszusteifen, dass evtl. umstirzende Baume keine Gefahr flr
Menschen bringen kénnen.

Hinweise und Empfehlungen

Hinweis auf Bodenfunde

Bodenfunde sind nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Regierungs-
prasidium Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Archaologische Denkmalpflege (Tel. 0761-
208-3500) anzuzeigen. Dies ist auch erforderlich wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalinahmen betroffen sein sollten.

Schutz des Grundwassers
Bei allen MalRnahmen, die zur Erschliefung von Grundwasser fihren, sind die gesetzli-
chen Vorschriften des Grundwasserschutzes zu beachten.

Bodenschutz

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenverdichtungen sind zu ver-
meiden. Mutterboden ist separat zu behandeln. Kulturfahiger Unterboden und Bodenaus-
hub ist im Plangebiet so weit wie moglich zu belassen und wieder einzubauen.

Solarenergie
Die Nutzung von Sonnenenergie durch Kollektoranlagen, Photovoltaikanlagen und durch
sudausgerichtete Fensterflachen wird empfohlen.

Wiesenweg am nordlichen Plangebietsrand

Der vorhandene landwirtschaftliche Weg (G + R + W) wird entsprechend der zeichneri-
schen Darstellung im Bebauungsplan neu angelegt und mit einer Trockenmauer zum
Hang hin gesichert.
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