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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.09.2000
Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 i.d.F. vom 29.10.2004.

Gestaltung der Dachflachen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen

Die Dachform und —neigung der Hauptdacher sind im ,zeichnerischen Teil“ des B-Plans
festgelegt.

Als Dachformen sind zulassig Satteldacher, auch als ,einhiiftige* Dacher, jedoch nur mit
symmetrischer Dachneigung.

Abwalmungen sind zulassig (,Kruppelwalm®).

An beiden Seiten ist ein Dachvorsprung von mindestens 0,5 m vorgeschrieben.

Far Garagen und Carports sind alle Dachneigungen zulassig. Dacher bis 5° sind zu
begriinen.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung ist nichtglanzendes Material in Grau-, Braun- oder Rotténen zu
verwenden. Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen sind nicht zulassig.
Solaranlagen sind zul3ssig.

Dachgestaltung Hauptdacher

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,0 m Abstand vom Giebel halten
und dirfen insgesamt 1/3 der Dachlange nicht tberschreiten.

Ihre Einbindung im Hauptgebdude muss mindestens 0,6 m unterhalb des Firstes sein.

Dachgestaltung Garagen und Carports

Werden Garagen oder Carports an die Grenze an bereits vorhandene Garagen oder Carports
angebaut, ist die Dachform anzugleichen.

Flachdacher sind zu begriinen.

Gestaltung von Garagen und Carports (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Seiten- und Rickwande sowie deren Dachvorspriinge sind zu Gehwegen und Stral’en um
50 cm abzurticken. Garagenwande parallel zu Gehwegen sind zu begriinen (Selbstklimmer,
Kletterpflanzen mit Rankhilfen).

Garagen, Carports sind wenn mdglich an das Hauptgebdude anzubauen oder gestalterisch
in das Hauptgebaude zu integrieren.

Zwischen Garagentoren und o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum einzuhalten:
- bergseits der ErschlieBungsstralRen ist vor den Garagentoren ein Stauraum von
mindestens 2,5 m einzuhalten
- talseits der Erschliefungsstrafien ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten,
welcher ausnahmsweise bis auf 2,5 m verklrzt werden kann, wenn die Gelandever-
haltnisse dies erfordern. Der Nachweis ist zu fUhren.
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Stellplatznachweis (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind pro Wohneinheit herzustellen:
- Wohnung bis 60 gm — 1 Stellplatz /WE
- Wohnung Uber 60 gm — 2 Stellplatze /WE.

Gestaltung von Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Zulassige Nebenanlagen missen von Grundstlicksgrenzen einen Abstand von 0,5 m
einhalten.

Mullboxen sind mit baulichen Anlagen — Garagen, Mauern, Einfriedungen — zu verbinden.
Ihre Turen dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum aufschlagen.
Sie sind zum &ffentlichen Verkehrsraum hin gegen Sicht abzuschirmen.

Gestaltung und Nutzung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Auffullungen und Abgrabungen auf dem Grundstlick sind jeweils auf max. 1,20 m beschrankt.
Sie durfen die naturlichen Gelandeverhaltnisse nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Gelande-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu bericksichtigen.

Ausnahmen sind mdglich, missen aber im Einzelnen begriindet werden.

Die Hohenlage des vorhandenen Gelandes ist entlang 6ffentlicher Granflachen und
landwirtschaftlicher Flachen anzugleichen.

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind auf den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstiicken Béschungen als Aufschittungen bzw. Abgrabungen zu dulden.

Zur Herstellung des Strallenkodrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstucken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite
von ca. 0,2 m und in einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Bodenbefestigungen

Offentliche FuRwege auRerhalb der StraRenverkehrsflaiche und Parkplatze sowie private
Einfahrten von Garagen / Carports und Stellplatze sind wasserdurchlassig (z.B. Pflaster mit
Rasen- oder Splittfugen, Rasengittersteine) auszufuhren.

Vorgarten
Flachen entlang der offentlichen StralRen sind als gartnerisch gestaltete AuRenanlagen
anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 0,7 m iber OK Rand-
stein nicht Gberschreiten. Die H6he darf um 1,0 m Uberschritten werden, wenn die Einfriedi-

gung auf einer Stlitzmauer aufsetzt.

Einfriedungen, Mauern, Garagen und Nebenanlagen mussen von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen mind. 0,5 m zurlckversetzt werden.

Drahtzaune sind zu begriinen. Empfohlen werden z.B. heimische Laubgehdlze wie Hainbuche
und WeilRdorn.
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6.4 Fur Einfriedungen werden folgende Schnitthecken empfohlen:

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)

- Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

- Liguster, immergriine Sorte (Ligustrum vulgare, atrovirens)
- Buchsbaum (Buxus sempervirens)

7. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Samtliche Ver-, Entsorgungs- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
An Wohnwegen ohne Gehwege sind die Verteilerschranke auf privaten Grundsticken mit
einem Abstand von 0,5 m von den Verkehrsflachen aufzustellen.

8. AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Aulenantennen sind unzulassig, soweit der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne
mdglich ist. Ausnahmen kénnen unter folgenden Rahmenbedingungen genehmigt werden:

8.1 Als Empfangsantenne durfen Parabolspiegel mit einem Durchmesser von héchstens 60 cm
verwendet werden. Der Einsatz grofierer Spiegel muss besonders begriindet werden (z. B.
Mehrfamilienhaus, berufliche Existenz).

8.2 Fur jedes Gebaude darf nur ein Parabolspiegel installiert werden. Bei Bedarf sind
Gemeinschaftsanlagen zu installieren.

8.3 Der Parabolspiegel darf nicht iber dem Dach installiert werden.
8.4 Der Standort des Parabolspiegels ist im Einvernehmen mit der Gemeinde festzusetzen.
8.5 Die Farbe des Parabolspiegels ist moglichst dem Flachenhintergrund (Hauswand und

anderes) anzugleichen, damit der Parabolspiegel moglichst optisch unauffallig wirkt. Die
Farbe ist im Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen.
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